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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 59 [QUINTA) EMISSAC DE DEBENTURES
SIMPLES, NAD CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIRDOGRAFARIA, EM SERIE UNICA,
PARA COLOCACAD PRIVADA, DA ALPHAVILLE URBANISMO 5.4,

Pelo presente nsbruments, de um lada,

ALPHAVILLE URBANISMDO 5.A., sociedade por agles, com sede na cidade de 5Xe Pauls, Estado
da 550 Paulo, ra Avenida Magoes Unidas, n2 8,501, 3¢ andar, insorita no Cadastro Mackonal da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia, Faxenda e Flanejamento {"CHPI/ME*) sob
n? 00445.918,/0001-589 e com seus atos constitutives registrados perante a Junta Comercial do
Estado de Sko Paulo ("JUCESP") sob o NIRE n® 35.300.141.270, neste ato representada na forma
de sey Estatuto Social ("Emissora™);

E, de outro fado,

ALPHA DPERACOES E PARTICIPACOES 5.4, tociedade por ages, com sede na cidade da 580
Faulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida das Nagfes Unides, n2 8,501, 32 andar, Eldorado
Buginess Tower, Pinheiros, CEP 053425-070, inserita no CNIPLME sob n2 37 317.532/0001-03 ¢
S Senis atos constitubives arguivados perante o JUCESP sob o NIRE 35.300,502,132, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de debepturlsta ["Debenturista” ou

“Dabenturista nicial);

Sendo 8 Emissora e @ Debenturista doravante denominados em conjunto como “Partes” e
Indlvidual e indistintamente comp * 3

COMNSIDERANDOD QUE:

{a} A Emissora tem por chjeto social as atividades descritas na Clivsula 3.1 desta Escritura
de Emizsio (conforme abalxo definido]);

o] A Emissora tem interasse em emitic debéntures simphes, n3o conversivais em aghes, da
espécie quirogrmfaria, para colocagde  privada, nos termos desta  Escritura  de
Emissdo ("Debéntures”}, a serem integralmente subscritas pala Debenturista Inicial;

{c} 05 recuraos decorrentes das Debéntures serdo destinados exclusivamente a atividades

da Emissora relacionadas 2o desenvolvimento do mercado imobilkdnia, no curse ordindrio dos
seus negdcios, nez forma agui previstz:

{dj  As Debéntures emitidas pela Emissors e subscritas pels Debhenturista Inicial conferigs
direito de crédito em face da Emissara, nos termos desta Escritura de Emissiio;

(e} A Emissora se obrigou, nos termos desta Escritura de EmissBo, a pagar em favor df




{conforme abalxo definida), bem como todos & gualsquer outros encarges devidos por forga
desta Eicritura de Emiselo, incluindo a totakdade dos respectives seeschrios, tals como
Encargos Moratdrios (conforme abaixo definido), multas, penalidades, indenizaghes, despesas,
cuitas, honordrios e demals encargos contratuais e legais previstos e relacionados a esta

Escritura de Emissdo ("Créditos Imobilkirios");

(£ A& Debenturista tem (nteresse em realizar a  transferéncia des Deb&ntures
reprosentativas dos Créditos imobiliirios & AGE Casa de Pedra Securitizadora de Crédito 5.4.,
enciedade por acdes, com ade pa Cldade de Farroupllha, Estado do Rl Grande do Sul, na
Awvenida Pedro Grendene, n? 131, sala 04, Bairro Volta Grande, inserita no CNPJ/ME sob o n®
31,468,139/0003-98 ("Securitizadorz”), nos termos do artgo 38 da Lel n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme altersda ("Lel n® 9.514/97") ¢ do "Mstrumente Porticwlor de
Contrate de Cessfo de Créditos Imobilidrios ¢ Dubras Aveagos”, a ser oelebrado entre §
Debenturista, a Securitizadora e a Emizsora (“Contrato de Cessio”};

() Enquanto titular das Créditos Imobilidrios, a Securitizadora emitird 1 (uma) Cédula d=
Crédite Imobilkirto integral, sem garantia real, s0b a farma eseritural ("CCI"), para representar
s Crédites Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Porticulor de Emissdo de Cdduio de Crédito
Imabilidrio Integrol, sem Gorantio Real, sob @ Forma Escritural™ (“Escritura dé Emissdo de OC1),
para gue o5 Créditos Imobilidrios sirvam de lastro para a emissio dos CRI (conforme ababo
definsdol;

{h} A Sinplific Pavarini Distribyidora de Tiulos e Valores Moblliarios Lida, sodedade
emprasdria limitada, atuando através de soa filial, localizada na Cidade de 580 Paulo, Estado de
530 Paulo, na Rua Joaguim Flerlang, n® 466, Bloco B, sala 1,401, CEP D4534-002, fnscrita no
CHPJWE sob o n2 15,.227.934,0004-01 (“Agente Fifosldno dos CRI") sevd contratada por meio
do "Termo de Securitizagio de Créditos imobilidvios pare Emissto de Certificodas de Recebiveis
imobilidrios da 19 S8rfe do 19 Emissfo do AGE Coso de Pedro Securitizodoro de Crédito S.A."
{"Termo de Securitiracin®) e acompanhard & destinegio dos recursos captados com o presenta
Emiss30, nos termaos da Cléusula 3.5 desta Escritura de EmissSo;

[i) A emissEo das Debéntures Insera=se no contexto de uma operacdo da securitlzacso dos
Créditos Imobilidrios que resultard na emissio de certificados de recebivels Tmobilidries ["CRI")
805 quals esses Créditos Imoblidrios serdo vinculados como lastro ("Dperacio  ds
Securitizacia"); e

]} Os CRI serfio distribufdos por meio de oferta piblica de distribuigBo com esforgos
restritos, nos bermos da Instrugho da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Ofertz" e "instrecio CVM_476"), e serdo destinados excluswamente a fnvests
proflsslonals, conforme definldos no artigo 92-A e seus respectivos Inclsos e no artlgo 98-
Instrugia Wi n® 538, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, os quais seg
considarados titularas de CRI.




Isto posto, as Partes vém por meko desta, na melhor forma de direite, firmar o presente
Instrumente Particulor de Escritura da 59 (quintg) Emissde de Debéntures Simples, No
Conversivels em Apdes, do Espécte Quirografdria, em Séne Unico, pore ColocogBo Privoda, oo
Alphoville Urbanismo 5.A. ("Escritura™ ou "Estritura_de EmissBo”), mediante as seguintes
cHiusulas e condichas:

CLALSULA | - AUTORIZACRO

1.1. A presente Escritura & firmada com base pe dellberagic da Assemblein Garal
Extracrdindria de Emissora realizads em 20 de maio de 2019 [("AGE") ¢ na Reunidio do Conselho
de Administrac#o da Emissora realizada em 08 de malo de 2018 ("RCA" &, em confunto com a
AGE, as “Aprovaclies Socigtérias”), na gual foram deliberadas as condictes da Emisséo {abaixo
definidal, nos termas do artigo 59 da Lel n® 6404, de 15 de dezembro de 1976, confarme

alterada (“Lel das Socledades por Acles”).

CLAUSLUILA || - REQLISITOS

A presente emisio de Debéintures da Emssora ("Emiss3n”), para colocacdo priveda serd
reahizeda com observlincia dos segulntes requisitos:

2.d. Inexigibflidade de Reglstre na Comissfeo de Velores Mobilidces (‘0¥ e na
ANBIMA = Assoclacdo Brasilefra das  Entidades dos Mercado: Fnanceiro e de
Capitals ["ANBIMA")

.11, A presente Emissio se constitui de uma colocago privada de Debéntures, nos termos
do artigo 52 e seguintes da Lel das Sodledades por Ages, ndo estando, portanto, sujeits ao
registro na OV ou na ANBIMA.

22, Arquivamento ne JUCESP e Fublicagio das Atas das Aprovaglies Societdrias

221, As atas das Aprovaghes Societdrias serio devidamente arquivadas na JUCESP &
publicadas no Didrio Oficial do Estado de 530 Pavlo e no jarnal "Empresas & Megécios”, nos
termes do artigo 62, inclso | e do artige 289, da Lei das Sccledades por AgBes.

222, A Emissora compromete-se a (i) em até 05 [cince) Dias Uteis contados da data da
realizacin das Aprovagbes Sorietdrias, enviar & Securitizadora comprovants de mspactive
protocalo da inserigio na JUCESF; (it} atender a eventuais exigéncias formuladas pela JUCESP de
forma tempestiva; e [Il) enviar & Securitizadora 1 [uma) copia sutenticada das ates d
Apravagies Socletdrias no prazo de até 05 lcinco) Dias Utels apds a liberacSo do respect|
registrado pela JUCESP,




23 Arquivamento da Escritura na JUCESP

2.3.1. Esta Escritura & seus eventuals aditamentos serdo arquivados ne JUCESP, confonme
disposto no artigo 62, Inciso I, pardgrafo 38, da Lei das Sociedades por Acbes. Quaisquer
aditameantos 2 esta Eseritura de Emisdio serlio protocoladns pare arquivamento na JUCESF na
prazo de atd 05 (cinco) dias contados da data de sua assinatura.

2.3.2. A Emissora compromata-s¢ 2 (I} em até 05 (cdnco) dias corridas contados da data da
assinetura desta Escritura ou de eventuais aditarmentos, enviar 3 Securitizadora comprovanta
do respective protocolo de Inscricgio na JUCESF; [1i) stender @ sventuais exdgénclas formuladas
pela JUCESP de forma tempestiva; e (i) enviar & Securitizadora 1 (uma) via orfginal desta
Escritura de Emiss®a, bem como de eventuzis aditamentos, devidamente registrados na JUCESE,
no proze de atd 05 (cinco) dias corrides apds a liberagio do respective ato registrado pela
JUCESP.

2.3.3. QOuaksquer aditarmentos 3 esta Escritura de EmissSo deverdio ser celebrados pelas Partes,
g somente poderdo ser firmados apds eprovecio em Assembleia Geral de Debenturlstas,
conforme Cliusula Olava abaixs, e posteriormente arquivados na JUCESP, nos termos da
Cléusula 2.3.1 desta Escritura de Emissdo,

2.3.4. A Securitizadora fles, desde H, sutoricada e constituida de todos os poderes, de forma
irrevogdvel e irretratdvel, pars, em nome da Emissora, & &5 expenses dests, promover o
protocolo pare registro desta Escritura de Emissiio na JUCESP caso a Emissora nbo o faga no
prazo determinado na ciiucula 2.3.2 acima,

24. Registro para Calocagan e Megociagdo

24.1. A colecacdo das Debéntures serd realizada de forma privada exclusivamente para &
Debenturista Inicial, sem a intermediacio de quaisgusr instituicles, sefam elas integrantes do
sistema de distribuiche de valores mobilidrios ou nfo, e ndo contard com gualguer forma de
esforgo de vendas perante o pdblico em geral sendo expressamente vedada a negockagho das
Debéntures em bolsz de valores ou em mercado de balkeSo organizado, ressalvada a
possibiidade de negodiagdo privada.

2.4.2.  As Debéntures nlio serio registrades para distribuiclio no mercado primédrio, negociaclia
no mercads secundinio ou qualquer forma de custddia aletrdnica; seja em bolsa de valores ou

mercado de balcdo organtzado.

25,  Cessdo e Transferéncia des DebEntures

251, As Debéntures serfo subscritas inkclalmente pela Debenturista nicial g, Imediataments
apds a subscrigio pela Debenturista Inicial, a totalidade das Debéntures serd cedida pa
Securtizadors, mediante o cumpriments da totalidade das Condigbes Precedentes {confor




definidas no Contrato de Cessda), nos termos do Contrato de Cesso. Sendo assim, as Partes
reconhecern gue, para todos o¢ fins @ efeitos desta Escritura, o termo “Debanturistzs”, apas &
gfetiva cessBo des Debéntures, nos termas do Cantrato de Cessdo, passard a designar Unlca e
exclusivamente a Securitizadora, a0 passo que o termd "Partes” designaré 8 Securitizadora, o
Apente Fiduciirio dos CRI & @ Emissora, sendo certo e ajustado entre as Partes, alnda, que, 3
partir deste momento, (i) a Debenturista Inicizl fica complatarente livre # desonarada de
gualquer responsabiiidade, devendo a Securitizadera responder frente a gualsquer direitos e
obrigagBes atribuidos nos termos dessa Escritura; (i) os direMos, poderes, faculdades,
prerrogativas @ pretensfias, atribuldos nos Documentas da Operagdo & atual Debenturista,
passario & titularidade exclusiva da Securitlzadora; e (i) conforme previsto no Contrate de
Cessdo, o integralizagso das Debdntures serd feita pela Securltizadors, por conta e ordem da
atual Debenturista.

2.5.1.1. Para fins deste instrumento, sHo considerados “Documentos da Oparagio®: (i}a
presente Escritura de Ermisslio; (if} o Contrato de CessBo; (i) @ Escritura de Emiss3o de CCI; {iv) o
“Instrumento Particulor de Cessdo Fiducidrio de Recebivels em Gorantio e Outras Avengas,
celebrados entre 3 Emissora @ as Fiduciantes (conforme definidas no Contrato de Cessio) e 3
Securitizadora (“lnstrumento Particular de Cessiio Fiducidria de Receblveis™); (vio Termo de
Sequritizagho; (vi) o boletim de subserigio dos CRI; (vif] o “Controto de Estruturocdo,
Coordenagio & Distribuipiio PUblice, com Esforcos festritos de Colocopfo, sob o Regime o
Garontie Firme de Colocacio, de Certiffcods de Recebivels Imobilidrios, do 18 Série do 1R emissdo
do AGE Cosg ge Pedig Securitizodoro de Créddite SA." ["Contrato de Distribulcie”), a ser
celebrado entre a Securitizadors € 2 CM Capitzl Markets DTVM Lida., ne qualidade de
ceardenador lider (*Coordenador Lider"); e (vill) 0s demals documentos referantes a Oferta dos
CRI.

252, Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comproveda pels
Inscricio da Debenturista no Uivio de Registro de Debiéntures Nominativas, nos termas dos
artiges 63 e 31 da Lei dos Sociedades por AgBes ¢ pelo "Boletim de Subserigia”.

CLAUSULA I1i - CARACTERISTICAS DA EMISSAD

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. De acordo com o Estatuto Social da Emissora, seu objeto social compreende:
{i} urkanizagio da terrenes priprios ou de tercelros sem a prestagio de servigos; (ii} elaboracdo
de projetos em geral; (i} construgio e desenvolvimento de empreendimantos ImobiliEnos am
imtveis proprios ou de terceiros; {iv) incorporactes Imoebilidrias sem a prestacEo de servigos;
v} construgao civil e prestacio de servigas de engenharia civil, por si ou por tercg
contratados; (i) zemvigo: de consultoria imobilicis; [vii) compra & venda, locaglio E
administragio de bens imdveis proprios; (vill) promogio de feiras, exposiches, Wlﬂ?
semindrios, reunides e outros eventos, inclusive de carater dezportivo, reécreative, socia
cultural; (ix) toda = qualquer atividede relacionada com as atividade aqui mencionadas;| e




{x participag®o como sdcla ou adonista em guslguer sociedsde ou empreendimento
regularmente constituido, como contorciada em qualguer consérelo ou como parceira em
gualguer empreendimento Imobilidrio,

3.2. Nimero da Emissdo
3.2.1. A presente Escritura constitui a 50 {quinta) emissio privada de deb&ntures da Emissora,
3.3. Valor Total da Emissdo

3.3.1. 0O valortotal de Emissio & de RSE7.000,000,00 (oitenta e sete milhiies de reais) na Data
de Emissao (conforme abakxe defintdo) ("Valor Total da EmdssEn™).

3.4, Mdmero deSéries
3.4.1. A Emissio serd reallzada em série dnica.

3.5, Destinacio dos Recursos

851, Osrecursos [fquidos captados pela Emissora por meio da integralfizacio das Debéntures
serfo integraimente destinados, diretamenta pela Emizssora ou por maio de socisdades de
propésito especifico controladas pels Emlssora, pare g5 atividades da Embssora relacionadas ao
desenvalvimento do mercado Imobilidrio, no curso ordindrio dos seus negdcios, para
desenvolvimente dos empreendimentos imobilidros residenciais fistados no Anexo | desta
Escriturs de Emissio, a sererm desenvoliidos pela Emissora, ainda gue por melko de sociedades
por ela controfedas ou nos termos dos contratos de parceria por ela celebrados

{"Empreandimentos Alvg”).

3.5.1.1. Oualguereventual alteragio com relagdo 3 destinagBo das recursos obtidos com
@ presente Emisido, incluindo, mas ndo se limitando, aos Empreendimentos Ako e aos
percentuais dos recurses @ serem destinados acs Empreendimentos Alvo, conforme
descrigio prevista no Anexo | desta Escritura de EmissSo de Debéntures, deverd ser
precedida de aditamanto & esta Eseritura de EmissSo de Debéntures, an Termo de
Securitizagio, bem come a qualquer outro Documento da OperagBo que se faga
necessirio, sendo carto que tais alteragies serdo realizadas diretamente pela Emissora &
as demais partes dos Documentos da Operagio e, pars tanto, dispensariio aprovacio por
parte dos titulares dos CRI

3.5.2. Os recursos captados por mels da presente EmissSo deverdo seguir 2 desti
prevista na Cldusula 3.5.1 acima, até a Data de Vencimento {conforme definido abalxo), ou
giie 3 Emissors comprove 8 aplicacio da totalidade dos recursos obtidos, o que n:nwﬂprw i



1,53 O Agente Fiducidrio dos CRI deverd verificar, a0 longo do prazo de duragBo dos CRI ou
até a comprovagio do aplicecBo integral dos recursos orundos desta Escritura de EmissBo de
Diebéntures, no minkmo semestralmente, & partir de agosto de 2019 (inclusive) @ até a alocagio
total do valor total da Emiss#ia, o efetivo direcionamentao de todos os recursos obtidos por melo
do presentz EmissS3o pars os Empreendimentos Alvwo, O Agente Fiducidro dos CRI ndo sera
responsédvel por verificar a suficigncia, validede, gualidade, veracidade ou completude das
informagfes financeiras constantes dos eventuais documentos enviedos pela Emissora, tais
pome notas fiscals, faturas efou comproventes de pagamento gfou demonstratives contdbeis
da Emissora objete da destinagie dos recursos, ou ainda qualguer outro documento que lhe
safa enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informaches do
mencionado relatdrio.

3.5.4. Sempre que solicitado par estrito por Autoridades (conforme abalxo definide) ou pelo
Agente Fiducidrio dos CRI, para fins de atendimento as Normas [conforme abaixo defirido) e
exigéncias de dngios reguladores e fiscalizadores, em até 15 {quinze) Dias Utels do recebimento
da solictacdn, ou em até 72 (setentas @ deas) horas do praze estipulado pela respectiva
Autorideds, ceso o praco sefs menar, 8 Emissora se obriga a enviar ao Agente Fiducidrio dos CRi
chpin dos contratos gue deram origem, notas fiscais @ seus arquives no formato “XMLY de
autenticacio das notas fiscais, fatures, extratos bancdrios, demonstrativos contdbeis da
Emissora, ralatério de evolugiio das obras elaborade por empresa especializada efou
documentos  relaclorados  ao  predentes  finenciamento  imobllidre  destinede  sos
Empreendimentos Alvo. A Emissora deverd enviar ao Agente Fiduciirio dos CRI copia de
guaisquer outros doclUmentos necessiros & comprovacao da destinacio dos recursos em até
05 (cinco) Dias Utels contados da data do recebimanto da respectiva solicitacio pelo Agente
Fiduciario dos CRL.

3.5.5 O descumprimento das obrigaghes dispostas na preseante Cldusols 3.5 (inclusive das
obrigagbies de fazer e respectivos prazos e valores provistos nesta Ezcritura de Emissio de
Deb&ntures) poderd resultar no vencimento antecipado das Debéntures, na forme prevista do
Incise (b) de Cldusula 6.1 desta Escritura de EmissEo de Debéntures,

3.5.6. Uma vez utilizada a totalidade dos recursos das Debdntures para of fins aqul previstos,
o que serd verificado pelo Agente Flduclario dos CRI atravds da dedaracio da Emdssora, a
Emlssors ficara desobrigada com relagdo 35 comprovagtes de gue tratz a CHusulz 35,3 desta
Escritura de Emisslo de Deb@ntures, exceto s& em rezfio de determinac®o de Autoridades for
necessala qualguer comprovacio adicional,

3.5.7. Pamafins desta clawsulz 3.5, compreende-se por "Autorddade”: qualgquer pessoa natur
pessoa juridica (de direito pablico ou privada), personificads ou nao, condominio, trust, v

de investiments, comunhlio de recursos ou qualguer organkzacBo que represente inters
cormurm, o grupo da interesses comuns, Inclushve previdéncia privada patrocinada por quajqler
pessoa juridica ["Pessoa”), entidade ou drgio;
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{il vinculada{el, direta ou indiretaments, no Brasil afou no axterior, 3o Peder Pliblice,
inckiinds, sem mitagio, antes representantes dos Poderes Judickirio, Legislativo
o/ou Executivo, entidades da administragio plblica direta ou Indfreta, autarguias e
ourtres Pessoes de direito poblico; e/fou

L que administre ou estela vinculzda{o) @ mercados regulamentados de valores
mabilidros, entidades actorreguladoras ¢ outras Pessoas com poder normative,
fiscakzador efou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre oltros.

3.5.71. Compreende-se por "Morma™: qualquer el decreto, medida proviséris,
regulamento, nerma administrativa, oficio, carta, resolugdio, instrucho, circular efou
qualquer tipe de determinagde, na forma de gualguer oultre nstrumento oo
regulamentagio, de Orgdos ou entldades governamentals, awtargulas, tribunais oo
qualquer outra Autoridade, qua crie direltos &fow chrigages.

3.6,  Vinculagio & Emissio da CRI

3.6.1. As Debéntures da presente EmissSo serdo vinculadas & 17 S&rie da 17 Emiss3o de ORI,
sendo certo que os CRIserdo objeto da Ofertz, nos termos da Instrucdo da CVNVE 476,

3.6.2. ADebenturkta inicial cederd a Securitizadors os erédivos, direivos e obrigagBes previstos
nesta Escritura de Emlssdo de Debéntures, incluindo, sem [imitagio, o direito de recebimenta
do Valor Mominal Undtdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, a Remunaragie {conforme
definidos nesta Escritura de Emissio de Debéntures), bem come todes & quaisquer outros
direitos creditdrios devidos pela Emissors Debéniures por forga das Debidntures, que serio
devidamente subscritas e integralizadas, e a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como
encargos moraborios, multas, penalidades, mdenizagbes, despesas, custas, honoddrios, & demaks
encargos contratuals e legals provistos nos termos desta Escritura de Emissio de

Debéntures {“Criditos Imobilidries”), nos termos do Contrato de Ceszo, a ser firmado entre a
Securitizadora, a Emissorz e a Debenturista inicial,

363, A Securitizodora pretende vincular o5 Créditos Imobilidrios, representados por cédula
de créditp Imobllidrio aos CRI objeto da Oferta, conforme Termo de SecuritizagSo de Créditos
trobilidrios a ser celebrado entre a Securltizadora e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos
& Valoras Mobilidrios Ltda., na qualidade de agente fiducidrio da emissSo dos CRI,

3.6.4. 0Os CRIserdo objeto da Oferts, 2 ser intermediada pelo Coordenador Lider, nes termos
do Contrato de Distribulgio,

3.6.5. Em vista da vinculacio menchonada na cldusula 3,61 acima, & Emissora tem cl e
concorda que, uma vez ocorrida 2 cess3o das Debéntures prevista na dédusula 2.5.1 agfha, em
razio do regime fiducidnio 2 ser instituido pela Securitizadora, ne forma do artigo 99 da Lej n?
9.514/97, todos e qualsquer recursos davidos & Securitizadera, em decorréncia da tiularidade
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das Debéntures, estarlo expressamente vinculades aos pagamentos a serem reslizados aos
investidorss das CRI & plls estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagio,

3.6,6. Por forca da vinculacho das Debéntures sos CRI, fica desde j& estabelecido gue a
Securiticadora deverd manifestarse em qualgquer Assembleia Geral de Debenturista convocada
para dellberar sobre quaisquer assuntos relstivos s Deb@ntures, conforme orientagdo
deliberada pedos titulzres de CRI, apds a realizacio de uma Assemblela Geral de titulares de CRI,
nos termos do Termo de Securitizaglio.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4,1, Caracteristicas Bdsicas

4,11, Data de EmissEo: Para todos os fins ¢ efeitos legeis, a Data da Emisio des Debéntures
serd o dia 27 de maio de 2019 {"Data de Emisslia”).

4.1.7. Ewﬂ;hﬂﬂldn, Tipio & Forma: As DebBntures serdo simples, n3a conversiveis em agbes
die emissiio da Emissora, escriturals & nominativas, sem emissBo de cirtulas ou certificados.

4,13, Espécie: As Debéntures serido da espécie quirografiria.

4.1.4. Praro e Deta de Vencimento; As DebEntures terdo praco de vencimento de 2,637 (dols
mil guatrocentos e trinta & sete) dias contados da Data Emissdo, vencendo em 27 de janeirs de

#0316 (“Data de Venclmento®), ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das
DebBntures e Resgate Antecipado Facultstive [conforme definide abaixe), nos termos desta

Escritura,

4.1.5. Valor Nominzl Unitdrio; O valor nominal unitario das Debéntures serd de R51.000,00
{ml reais), na data da primelra Integralizagio ("Valor Mominal Unitsira™).

4.1.6. Quantidade dg Debéntures Emitidas: Serdo emitidas até 87,000 (oitenta e sete mil)
Debéatures, totalizendo RSE7.000.000,00 (oitenta e sete milhdes de reats), na Data de EmissEo.

41,61, £ admitida a subscrigio parcizl das Debntures, sendo gue as Deb2ntures que
pédo forem efetivarmente subscritas e integralizadas serdo canceladas pela Emisson,

4.1.62. Na hipdtese de subscricie parcial das Debéntures, nos termps da CIE
4.,1.61 acima, ¢ presente Escriture de Emissio serd aditada de forma a
guantidade de Debéntures emitidas & o Valor Total da EmissEo, sem necessidade de
aprovagho societdrta pela Emisora ou de reallzaglio de Assemblein Ge
Debonturistas, nos termos da Cliusula Oitava desta Escritura da Emissao,

4.1.63, As DebBntures podedo serintegralizadas com dgio ou desagio,
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4.2,  Atualizacio ¢ Remuneracio

4,21, As DebbBptures, enguanto a Remunerag2o for calculada nos termos do item 4.2.2 inciso
(i} abaixe, ndo terfo o seu Valor Nominal Unitarie atualizads. A partir da data em que a
Remunerac3o das DebBntures passar a ser calculada nos termos do ftam 4.2.2 inclso (1)) abaixo,
estas passardoa ter seu Valor Nominal Unitdrio atuallzade, nos termes desta Esoritura.

4,22, As Deb&ntures farSo jus 2 uma remuneracie que contemplard jures rernuneratdrios, 2
contar da primeira Data de Integralizsgdo {conforme abalo definido), correspondentes & (i) da
data da primeira integralizaco dos CRI até 27/13/2021: 100,00% (cem por cante] da variagio
acurmnutadas das tawas midias didrias dos D] = Depdsitos Interfinancelros de 1 (um) dia, over 2xirg-
grupo, exprassa na forma de percentus| ao ano, base 252 (durentos e cinquenta & dois) Dias
Utaks, calouladas e dhvulgadas diafamente pels B3 — Balsa, Brasil, Bzlc3a ("B3") no informativo
didrio disponivel em sua pagina de Internet (www.cetip.combr) ("Taxa DIY), acrescida de uma
sobretaxa equivalente a 4,00% {quatro inteiros por cento) ao ano, bose 252 (duzenlos e
cinmuenta e dois) Digs Uteis, (i) a partir de 28/11/2023 até a Data dz Vencimente: o saldo
devedor do Valor Mominal Unitério des Deb@ntures serd atuzlizado pela variagie acumulada do
IGP-M acrescldo de uma taxa de 12,00% (doze Inteiros por cento) ao ano {"RemuneracBa”). A
Remuneragho serd cakulada de forma exponencial e cumulativa pro rata ternpors, por Dias
(iteis decerridas, incddante sobre o Valor Nominal Unitério Atualizada das Debintures desde
data de primeira Integralizagio dos CRI, até a data do seu efetivo pagamentn, de acords com a
férerula definida no subitem 4.2.2.1 abaixo.

4321, 0 cfedo da RemuneracBo obadacerd 3 seguinte formula, da data da primeirz
integralizacio das CRI até 27/11/2021;

] = [V¥b % (Fator d furos — 1))

1 = Valor da RemuneragSo devida em cada Data de Pagamento da Remuneratio,
caleubado com 8 (oitn) casas decimals sem arredondamento;

Wb = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures na
data da pAmelra Integralizacdo dos CRl ou da dltime Deta de Pagamento de
Rermunerscin ou IncorporagSo de jures, se houver, calculado com B {oito) casa
sem ammedondamento;

Fator de Juros = Fator de jures compostos pelo parémetro de flutuaglo ac
sobrotaa {sprewd], caltutado com 9 [pove) casas decimals, comn armedondaments,
apurado da segulnte forma:
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Fatar de Juras = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:

Fator DI = Produtdrio equivalents a 100% {cem por cento} das Taxa DY, desde a data da
primeira integrabzaglo dos CRl, ou a Data de Pagamento de Remuneragdo
Imedizstamente anteraor, Inclusive, e a prddma Dats de Pagamento de Remuneracio,

excisive, calculado com B {oito) casas dedimais, com arredondamento, apurado da
seguinte farma:

i
Fator Df = nu + TD)
k-1
Qnde:
n = Ndmero de taxas Bl over utilizadas;

k= Mdmere de ordem da Taxa D, varfando de L {um} abd n;

TOIy = Taxa D] over de ordem k, expressa ao dia, calculzds com B (pito) casas decimais,
com arredondamento, formutada seguinte forma:

Dl = [[:%-1- 1}3_;3] ~1

Onde:
Dk =Taxs DI over divulgada pela B3, vtikzada com 2 (dues) casas decimals,

Fator de Spraad = Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondaments, canfarme farmisla abaiko:

due
Fator de Spread = (%—E 1)35z

Onde;

Spread = 4,00 {guatro inteiros);

dut = Ndmero de dias dtels entre 2 data da primelra integralizacio dos CRI, ou a
Fagamento de Remuneracio anterior & a préxima Dets de Pagamentode R
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Obsarvashes

{1y A texa DI over deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgada pala B3;

fii) © fator resuitante da express3o (1 + TO00) & considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamanto;

fiii}  Efetus-se o produtdrio dos fateres didrios (1 + TD), sendo que a cada fetor
didrio soumulado, trunca-se o resultade com 16 (deresseis) casas decimals,

aplicando-se o priximo fator didrio, & assim por diante até o ditime
conslderada:

fiv) Uma vez os fatores estando acumufados, considers-32 o fator resultante do
produtdrio Fator DI com 8 |oito) casas decimais, com amedondamento;

) O fator resultante da exprassda (Fator DI x Fotor Spread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

i) Para a apllcagio de ™D/~ serd sempra considerade a Taxa B divelgads ne 42
{quarto) Dia Utll imediataments anterior & data de célculo (exemplo: para
calculo no dia 14, da Tewa DI considerada serd @ publicada no dia 10 pela B3,
prassupanda-se que os dias 10, 11, 12, 13 e 14 550 Dias Uteis);

{vil]  Excepcionalments, para apuratdo do pagamento da primeira percels de
Aemuneracio deverd ser copitelizade ao “Fator de Juros™ um peémio de
remuneragio calculade de acordo com a5 regras de apuracio, respectivamente,
do “Fator D" e do YFator Spread”, acima descritas, Exclushvamente para o &fefto
do cilculo do Prémic, deverd ser utilizads o DI divulgado no 52 (quinto) dia Gt
imediatamente anterior & data da primeira integralizagio dos CRI & 1 {um) Dia
Util para 2 apuracio do Fator Spread {"Prémia”).

42237, O cilculo do Remuneragdo obedecerd § sepguinte fdrmule, 8 pertir de
28/11/2021:

4.2.2.21.  Atualizagio Monetdria: O Valor Nominal Unitério ou saldo do Velor Hominal
Unpitério das Debéntures serd objeto de atualizagio monetdria menszl, de
acordo com a variacio do IGP-M, de acordo com a aplicacho das tes
LT TR
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O

Wha=

Hlnz=

M=

dct=

Valor Mominal AtuaBzado, calculado com 08 [olo) cases decimals, sem
armedondamento;

YWalor Mominal Unitdrio Atalizado na data de atualizagio imedistamente

anterter, apds 2 ditima amortizagie, pagamento ou ncorporerdo dos Juros
Remunerztdrios, cakulado com OB [oilo) casas decimals, sem
arredondamento;

Fator da variagio mensal do 1GP-M, caloulado com OB {oito) casas decimals,
sem arredendaments, aperads conforme abaio:

o2
°= (i)

NMdmero indice do segundo més imediatamente anterfor ao més da Dats de
inicio da atualizagio monetdria mensal, cu data de clloulo, Para fins da
primeira atualizacio monetdrka, que ocormerd am 27 de dezembro de 2021,
serd utilizado o nimera indice do més de outubro de 2021;

Nimero Indice do terceira més imediatamente anterior oo més da Data de
Inicio da Correcdo, ou data de cdlculo. Para firs da primelra atualzacSo
moretiria, que ocorrerd em 27 de derembro de 2021, serd wiifizado o
nimers indice do més de setembro de 2021;

Mdmers de dias corridos entre 2 Data de Aniversdrio imediztamente antarior
€ a data de cdlculo, sendo dop wm ndmero intabro,

Ndmero de dias corrldos entre a Deta de Aniversério imediztamentz anterlor
£ 3@ proxima Data de Anlversdrlo, sendo dep um ndmero inteiro, Deverd ser
considerado para a primeira atualizagio det=30.

Ma hipdtese de ndo divulgasio do Niga até qualquer uma das Data de Aniversdrio, porqualquer

razio, impossibiftando, portanto, o cdboulo final do valor ent@o devido pela aplicagdo do
da variagdo do IGP-M, serd aplicada & GRima variagéo do indice conhecida.

A aplicagdo do 1GP-M, ou de qualguer dos Indices Substitutos, quanda for o casc, ocor
menor periodicidade permitida por ke, prescindindo eventual modificacio da perisdic
aplicacdo da correcio monetdria de aditamento do presente Termo ou qualgu

formalidada.




4,227, Juros Remungratdrios: serfo pagos mensalmente, em cada Data de
Aniversdrio, com base na seguinte farmuka:

J=VNa x (Fator da fures — 1)
Onde;
Im Valor unitdrio dos juros scurmulados no periede, caleulado com 08
{oito) casas decimais, sem arredondamenta;
YNa = Confarme defintde acima
Fator de Juros = Fator caleulado com 09 {nove) casas decimsis, com arredondamento,
calculado de seguinta forma:
30150
i ETE
Fator de Juras = {J—-+ 1)
o
Cnde:
= 12,00 {doze inteiros);
dep= Hdmero de dias corridos entre o Data de Aniversério imediatamente

anterior & a data de cakculo, sendo dep um ndmers inteiro.

det= Mimero de dias corrides eptre a Data da Aniversarie Imediatamante
anterlor & a prodma Data de Aniversdrio, sendo dep um ndmero
inteiro, Deverd ser copsiderado para & primeira apuracio dot=30.

4.23. MNocaso de indeponibilidade tempordria da Taxa DI, serd utilizada, em sua substitulga,
a mesma taxa didria produzida pela ditima Taxa DI divuigada até a data do cilcule, ndo sendo
devidas quelsqusr compensagbes financeirzs, tants por parte da Emissora quanto pels
Debeaturista, guando da divulgacho posteror da Taxa DI respectiva,

4231, Nz hipdtese de extincSo, limitagio efou nfo divulgacio da Taxa DI por prazo
superior a 10 {dez) diss consecutivas contades da data edperada para sua apuraglio afou
divulgacio ("Perfodo de Auséncla_de Taxa DI ou, ainds, na hipotese de et
inaplicabilidede por disposigio legal ou determinagio judicial da Taxa DI, a Securiti
deverd, no prazo miximo de 5 (civco) dizs contados (i) do primeira Diz Otll em quea

DI nde tenha sido divulgada pelo prazo superior a 10 {dez) dlas consacutivos ow (i) do
primeiro dia em gque a Taxa DI oo possa ser utifizada por proibigdo legal oo judicial,
convacar Assernbleia de Titulares de CRI para defiberar, conforme quaruns elacides
no Termo de Securitizacdo & em comum acordo com @ Emissora e rada a
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regulamentacio vigente aplicivel, sobre o nova parégmetro de remuneragdo das
Debéntures a ser aplicado, gue deverd levor em conta &8s tav@s que venham a ser adotada
pelos agentes de mercado em operagles similares {“Taxa Substitutiva®), Atd a deliberagdo
desse novo pardmetro de remuneragic, pere ceda diz do periodo 2m gue oconrs @
auséncia de tawa para calculo da Remunorscao, a ditima Taxa DI divulgada sard utilizada
ne apuracio da Remuneragio, ndo sendo devidas quaisquer compensagies entre a
Emissora @ a Debenturista, quendo da deliberagio do novo pardmetro de remuneracio.

4,233, Casoa Taxa DI venha a ser divulgads antes dz definicio acima prevists, a
referida Assembleia Geral ndo seré mals reallzada, & a Taxa O, a partir de sua divulgago,
violtard a serutilizada pare o célculo dos juros remuneratorios das Deb&ntures desde o dia
de sua indisponibilidade.

4,24, Caso pdc haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a EmiBsora & a Debenturista, a
Emissora optard, a sed exclusivo critério, por uma das alternativas a segulr estabelecidas,
obrigando-se & Emissora & comunicer por escrito @ Debenturista, no prazo de 02 (dois) dias,
contados a partir da data da realizaglio da respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRJ, 2
Emissora deverd resgatar antecipadamenta e, consequentemente, cancelar antecipadameante a
totalldade das Deb&ntures, sem multa ou prémio de qualguer natureza, no prazo de 20 (trinta}
dias contados da decisio da Debenturista, pelo seu Valor Nominal Unitério néc amortizado nos
termes desta Escriture, acrescido de Remuneraglo devide até a data do efetivo resgate e
consequante cancelamento, cafculede pro roto tempord, a partir da primeira Deta de
IntegralizagSo ou da Gltima Datz d2 Pagamento da Remuneragdo, conforme o caso. Nests
alternativa, para cilculo da Remuneragdo aplicavel as Debéntures a serem resgatadas e,
consequenternente, canceladas, para cade dia do Perlodo de Auséncla da Taxa D serd utilizada
a mesmz taxa didria produzida pela dtima Taxa DI divulgada,

4.3, Papamento da Remuneragio

4.3.1, A partir da Data de Emissdo, os valores devidos a titulo de Remunegragdo serdo pagos
menssl & sucessivamente, de acordo com as datas indicadas na tabela constante do Anexo 11 3

presente Eseritura {cada uma delas uma “Cata de Pagamentn da Bemuneracio].
4.4,  Amortizac3o Programada

3.4.1. Ressaheadasas hipdteses previstas na Cliusula Ve na Cléusula Vi abalvo, o szldo do Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures serd amortizado conforme cronogramea estabeledido o Ansxo

Il desta Escritura {ceda uma delas uma "Deta de Papamento do Principal™ e, em to eom
a5 Datas de Pagamento da Remuneracio, denominadas simplesmente c atas de

Eagamanta”).

4.4.2. O Clleule da amortizagio do saldo de Valor Nominal Unitdrio da entirs serd
calculada da saguinte forma




Adi= (VNb = TAD)

Onde,

AAl: Valor unitdrie da -éslme parcela de amortizacho, calculado com 8 (oito) casas
decimats, sem arredondarment,

Wb Canforme definido antesiorments.

TAl:Taxa da I-ésima parcela de amortizeco, mformada com 4 {quatro) casas decimais,
conforme os percentuals Informados na coluna “Taxa de Amortizacio - TAIY, nos termos
estabelecides nas tabelas constante do Arexo || deste documents,

4.4.3, O cdleels da parcela bruta das Debéntures (PMT) serd cabruloda da seguinte forma:

Pi=AAi+]
Onda:
Pi: Valor da i-isima parcela bruts da "Debénturs”,
aag: Cenforme definido anterdormenta,
I Comforme definido antariorments

4.5  Llocal de Pagamento e Tributos

4.5.1. Os pagamentos devidos pela Emissora em decorréneis desta EmissEn serfn efetuadas

medignte depdsito na Conta do Patriménio Seperado {conforme definide no Contreto de
Cessdol,

4.532. Todos os tributos, atuais ou futuros, incluinde imposios, contribuicBes, taxas owu
quaisquer outras tributos federals, estaduais ow municipals (*Trbutos"], bem como quatsquer
OUTrOs BNcargos que tenham ou venham a tercome fato gerador a presente Escritura, inclusive
em decorréncia de majoragdo de aliguocta ou base de cilouwlo, com fulcro em norma legal au
regutamentar 2o de responsabilidade da Emissara ¢ serio por ela integralmenta suporiados,
¢ & guando devidos, acrescido de evenlusis multas & penalidades. Caso qualguar br
competente venha a exigiv, mesmo que sob a legislacio fiscal vigente, o rac R
pagamento efou retengio de quaisquer Tributes sobre esta Escritura, ou a leglslag

venha a sofrer qualkguer modificagio ou, por guaisquer outros motheos, novos Tributos v




pagarnentos valores adicionais de modo que 2 Debenturista receba os mesmos valores liquidos
gue serlam recebides caso nenhuma retenclio ou dedugho fosae realizada.

8.6.  ProrrogagEo dos Prazos

4.5.1. Pare os fins desta Eseritura, censidara-se Dia U] o5 dias que nlio sejam sibada, dominge
ou feriado declarado nacional nz Rapiblica Federativa do Brast) (*Dia Ol e, no plural, “Dlas
{tets”).

4,62, Conslderar-se-io automaticamente prorrogades o3 prazes referentes ao pagamento de
gualquer abrigacio por quaisquer das Partes pravista nesta Escritura de Emissde, inclusive pela
Debenturista, no que 52 refers ao pagemento do prégo de subscricio das Deb&ntures, até o 17
[primeire) Dia Ut subsaquente, se ra data de vencimanta da respactiva ohrigacio nllo houver
expediente comercial ou bancario na Cidade de 550 Paulo, no Estado de 580 Paulo, sem qualquer
acrdseimo de valores a serem pagos.

4.7.  Encargos Morstarios

4,71, 5Sem prejulzo da Remunerasio; ocorrendo impontuslidade no pagamento de gualquer
quantia devida i Debenturista nos termos dedta Escritura, os débitos em atraso ficardo sujeltos
a i} multa moratdela, ndo compensatdria, de 2% [dois por cento) sebre o valer total devido ¢
[} juros de mora calculados desde a data de inadimplemento {exclusive) atd a data do efetive
pagamento {inciusive) 4 taxa de 1% {um por cento) ao més ou frag3o, sobre 0 montante assim
devido, indepandentemente de aviso, notificacio ou interpelacio Judicial ou extrajudicial, aidém
das despesas Incorridas para cobranga {em conjunto, “Encarges Moratdrios").

4.8. Decadiénciados Direitos aas Acrésclmos

481, Sem prejulzo do disposto ne em 4.7 atima, o nlio comparecimento da Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagbes pecunidrias da Emissora, nas
datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado enviado pela Emissora & Debenturista com
chpia para o Agente Fidudidrio dos CRI, nos termos do Termo de Seceritizaciio, nfio ke dard
direite oo recebimento de Remuneragio efou Encargos Moretdrios no perfodo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados o5 direitos sdquiridos atd » data do
respectivo vencimento.

4.8,  Forma de Subscrigle e Integralizagio

491, As DebBntures serBo subscrites e integralizadas pelo seu Valor Nom
acrescids da Remuneracho, em moeda corrente nacional, contada desde a pr
Integralizacio {inchisive] até cada Data de Integralizagio (exclusivie), por meio de Transfer@nci
Eletrénica Disponivel —TED ou outra forma de transferéncia eletrdnica de recufsos financekres.
Conforme previsto no Boletm de Subscrlcdo, a integralizacio das Debbnturgs serd rezlizads




parcial oo total, na medidz em que os CRI faram integralizados, e = transfer@ncia dos recursos &
Emissora serd mediante o cumprimento da tolalidade das Condigiies Precedentes {ou dispensa
do cumprimento pelos titulares dos CRI) previstas no Contrato de Cess8o e na cléwsula 4.10
abaho, admitindo-se a integralizacio com dglo ou desegio, observads, ainda, a possibilidade de
integralizacio parcial, nos termos previstos nes fens 3.4.1 & 2.4.4 do Contrate de Cessdo.

4.9.2. As Debéntures serfio subscrites pela Debenturista nicial mediante a fermalizacio da
presente Escritura, a insericio da tiularidade no llveo propeio, @ @ assinatura do respectivo
boletin de subsericio (*Boletim de Subscricio”). Nos termos & serem definldos no Contrato de
Cessdo, a Debenturists Inicial deverd, na mesma data em que subscrever as Debéntures,
transferi-las em sua totalidade & Sscuritizadora, indulndo a obrigagio de integralizacio, sendo
torto gque 3 Debiéntures serfio Integralizadas em moeds corrente nscional, parcial ou
totalmente, sendo que a transferéncis dos recursos & Emissora serd realizada na medida em que
a5 Condipfes Precedentes pravistas no Contrato de Cessio sejam cumpridas, conforme termos
& condicies previstos no Contrato de Cessao (sendo gualguer data em gue forem integralizadas
parcial ou totalmente as Deb@ntures, uma “Data de Integralizacia").

4.9.3. As Debéntures subscritas que sventualmente nBo sejam integralizadzs am até 180
{eentn e oitenta} dias contados da Data de Emissio serfic canceladas, devendo-se celebrar
aditamento a asta Escritura de Emiss3o e aos demais Documentos da Operaclo, se for o caso,
ne prazo de sté 30 (trinta) dias contados do términe do prazo referido nesta cliusula, sem
necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas efou de Titulares de CRI ou
apravecio societiria pela Emissora, para formalizar a quantidade de Debiéntures efetivamente
subscritas e integrakzadas,

4.10. Condigdes Precedentes

4,10.1. As Debé&ntures somente serfio subscritas e integralizadas, observado, zinds, o pravisto
nos tens 3.4.1 e 3.4.4 do Contrato de Cesslo, apds o atendimento, pela Emissora, ne Datz de
Integralizacio, das sepuintes condigies precedentes, que estio sujeitas 2 verificacio efou
dispensa pela Securitizadora, observada, no cago de dispensa, 8 deliberacio dos Titlares dos
CRl em Assamblela Geral de Titulares de CRl, conforme previste no Termo de Securiti=gio:

{i Protecolo do arguivamento desta Escriturs de Emissdo na JUCESP, conforme a
CHusela 2.3.1 acima, talvo se o regitro dosta Escritura de EmissBo na JUCESP sefa
exigido pela B3;

(it} Protocolo do arguivamento das atas das Aprovagiies Socketdrias na JUCESP;

(i) Registro do Contrato de Cessio no Cartdrio de Registno de Tiwlos e Dotume
sede da Emizsora e prenotacio dests nos demais Cartdrios de Registro de
Documentos competentes, conforme previsto no item 8.6 do Contrato dé




{v)  Ocumprimento (oo dispensa do cumprimento pelos titulares dos CRI) da totalidade
das Condiches Precedentes previstas nos demais Pocumentos da Operacio.

4,11, Repactuacdio
4,111, NEo haverd repactuagiio programada das Deb&ntures.

4.12. Publicidade

4.12.1. Todos os ates, andncios, avisos ¢ decisBes decorrentes desta Emissio que, de gualquer
forma, vierem a envolvar intaresses da Debenturista, deverso ser obrigetoriomente publicados
conforme venha 2 ser exigldo nos termos da lepislac3o aplicivel, 3 época do acontecimento de
tais eventos,

4,13, Comprovagho de THularidade das Debéatures

4.13.1. Para tedes os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pela
inscricio do titular das Debintures no Livro de Registro de Debénturss Nominativas, A Emissorn
se obrigs a promover & Insorigio da Debenturista Inicial e da Securitizadora no Livro de Registro
de Debiéntures Nominativas em prazo ndo superdor a 20 (vinte) dias corridos 2 contar da
assinatura da presente Escritura e da transferéncia das Debéntures, por forca do Contrato de
Cesslio, raspactivamente, Para fing de comprovacio do cumprimento da obrigagBo descrita na
presente Clausuls guanto 3 inscrigao da Securitizadora, a Emissora deverd, dentro do prazo
acims mencionado, apresentar & Securitizadora, copiz autenticada da pégina do Lvro de
Registro de Debéntures Nominativas que contenha a inscricdo do seu nome comao detentora da

totalidade das Debidntures,
4.14. Liguidez e Estebllizagio

4.14.1. Nia serd constituido fundo de manutengdo de iquidez ou firmado contrato de garantia
de liguidez ou estabilizagdo de prego para as Debéntures,

&.15. Classiflcacho de Risco

4.15.1. As Debéntures ndo serfo objeto de clessificacio de risco {roating).




CLAUSULA V - RESGATE ANTECIPADD FACULTATIVO, AMORTIZACAD EXTRAORDINARIA E
AQUISICROD FACULTATIVA

5.1  Resgate Antecipado Facultathvo

511, AEmissora poderd realizar o resgate antecipado facultative total das Debéntures apds
decorrido o prazo de 30 {trinta) meses contados da Data de Emissdo (“Resgate Antecinado
Facultativa).

512 0O Resgate Antecipado Facultativo devesd ser formaBzado per comunicagio escrita
enviada ao Debenturista, devidamente assinada pelos representantes legais da Companhia,
com, pelo menos, 20 {noventa) dias corrldos de anteced8ncla de data do efetivo Resgate
Antecipado Faculative, mformande (2} a suz intencls de reslizar o Reosgete Acteclipade
Facultative, [B) o valor do Resgate Antecipado Facuitativo, gue deverd ser equivalente 20 saldo
devedor do Valor Wominal das Debiéntures acrescido da Remuneraco pro rata temparis, (c) a

data erm qua e efetivard o Resgate Antecipado Facultativo ["Motificacio de Respate Artecipado
Facultative®).

5.2. Amortizagso Extraordindria

5.2.1. AEmisora deverd realicar a amortizasao extreordinarfa das Debéntures em ciroulagdo,
fa ocorréncia dos seguintes eventos & nas seguintes condicdes (“Amortizacio Extraordindria™):

{i} caso o valor dos Recebivels [conforme definido no Contrato de CessBo) cuja
Cessdo Fiduciiria (conforme definido no Contrato de Cessdo) tenha sido
devidamente constituida sefa igual ou menor 3 Rezdo Minima de Gerantia
{conforme definida no Contrate de Cessdol; e

(i) casn determinado devedor de gualsquer dos Contrates de Compra @ Venda
{conforme definido no Contrato de Cessio) fique inadimplente por perfodo
superior @ 90 (noventa) dias e, portanto, o respectivo Receblvel deise de ser
considarado para fins de cilculo da RaxBo Minima de Garantia e cagso ndo sefa
adotado um dos procedimentos previstos no Indso (11 do item 5.2.5 ou no ltem
5.2,3.1 do Contratoe de Cessgo.

53.  Aquisiclo Facultativa

535.1. AEmissora ndo pederd adguirir as Debéntures nos termos do pardgrefo 3% doa

da Lel das Sockedades por AgBes, sando carta qua a Emissora, neste ato, declara qua rendneg o

seu direito de reallzar aquisTedo facultativa das Debdntures.



CLAUSLILA VI - VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Vencimento Antecipado Automdtics: A Debenturitta @ 3 Securitizadors, conforme o

caso, pocerdo considerar antecipadamente vencidas e imedlatamente exigivels as obrigagBes
da Emissors decorrentes desta Escriture de Emissan, de forma nip automdlica, ou sefa, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Debenturistas ¢ em Assembleiz Geral dos
Titularas dos CRI, na ocorréncla de quaisquer das hipdteses pravistas ababo, £ desde que tenha
decorrido eventual prezo de cure & correcin, conforme abaixo descrito (sendo cada um deles
urm “Evento de Vencimento Antecipado Automdtice™):

{2} requarimento de recuperaglio judicial ou submissiio a gualguer credor ou classe de
credores de pedido de negociagio de plano de recuperaciio extrajudicial pela Emissors,
pelas Fiduciantes ou por controladas relevantes da Emissora;

(b}  requerimento de falénda contra @ Emitente, das Fiduciantes ou de controladas
relevantes da Emitents, ndo alidido no prazo legal, decretagho de faléncia da Emitente,
das Fiduciantes ou de controladas relevantes dz Emitente, sua extinglio, liguidagio,
dissolucio, insolvéncia oy pedido de sutafaléneia;

{e] cess3o, promessa de cesso ou qualguer forma de transferéncla ou promessa de
transferdncin a terceiros, no todo ow em parte, pela Emissora, de qualguer de suas
abrigagties assumidas nesta Escritura, ewcelo e previamante autorizade  pels
Securititadora;

{d) comprovada imalidade, Ineficicia, nulidade ou Inexequibilidade desta Eseritura de
Ermissdia ou de quaitquer das obrigacBes da Emissora orfundas desta Escriture;

fe} e for comprovads a falsidade ou incompletude de gualgusr declaraciio ou
informacic de Emissora contida nesta Eseritura de Emissie, que gere comprovado dano
eu prejuizo parz o Debenturkta efou para @ Securitlzadors efou seus cessiondrios,
conforme o caso, a qualguer tiulo;

6.2, Vepcimento Antecipado Mo Autorndtico: Sem prejufze das hipdteses de Vencimento
Antecipade Autamatice, pravisto no itern 6.1 acima, 2 Debenturista e 2 Securitizadors, conforme

o case, poderdo considerar antedpadamente vencidas e imeditamente exigiveis as obrigagies
da Emissora decorrentes desta Escritura de Emissda, o automait a;

tom a necessidade de aprovatio em Assembleln Geral de Debenturlstss, na ocord
quadsquer das hipdteses previstas abaike, € desde que tenha decorrido eventusl prazo de
e corregho, conforme abaixo descrite (sendo esda um deles um * L _:
Antgcipardo Nio Autemdticn” e, em conjunto com os Eventos de 'lufenl:lmintn Antecipgtio
Automaticos, denominados simplesmente come "Eventas de Vendmente Antecipade):




{a) inadimplemento, pela Emissora ou pelss Fiduciantes, no prazo e na forma
devidos, de qualgquer obrigagde pecunliria relacionada ds Debénturas &fou prevista nasta
Escritura de Emissdo efou prevists no Contrato de Cesslo, ndo sanado em 05 {dnco) Dias
Uteis contados do recebimento de notificacio escrita do Debenturists ou da
Securitizadora neste sentido;

(b} nic cumprimento, no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagdo nfo
pecunidriz decorrente desta Escrilura de Emissio afow do Contrato de Cessde, n3o
sanado no prazo de cura especifico ou, caso nEo hajs prazo de cure espesificc, em 15
(quinze} dias comridos contados do recebimento de notificaclio eserita do Debanturists ou
da Securitizadora, conforme o caso;

(<} ccorréncia das hipoteses menclonadas nos artigos 333 e 1,425 da Lel 02 10,406,
e 10 de janeira de 2002, conforme alterada (“Cldigo Civii");

{d} protestos legitimes de titulos contra a Emissora ou contra as FidusTantes, cuje
valor, individual ou em conjunto, sefa superior @ RS15,000.000,00 (quinze milhies de
reais), salvo se o protesto tiver sido efetuado por erro ou mé-f de terceiro, desde que
validamente comprovade pela Emissora ou se for cancelado, em qualquer hipdtese, no
prazo méximo de 05 (cinco) Diss Utels da cincla pela Emissom ou pelas Fiduciantes,
conforme o caso;

(e} caso @ Emissora ndo apresente & Securitizedora, no praza estipulado na eldusula
3.5.4 adima, guaisquer docurmentos comprobatdrios de que os recursos orfundos das
Debéntures foram empregados para o fim previsto nesta Escritura de Emisslio, sendo que,
em se tratando de documentos expedidos por drglos pdblicos ou gualquer artoridade
governamental, referido praze deverd ser observade pela Emissora para spresentsr o
comprovante de sollcitagio do competenta docemento junto aos drgdos referidos;

{F comprovade inadimplemento  pecunifrio ou declsragio de vencimento
antecipado de quaisguer divides da Emissora, das Fiduciantes on de controladas
relevanies da Emissors, em montante upitérie ou agregado fzusl ou superior a
R$20000.000,00 (vime mihdies de reals), ou caso referldo  inzdimplemento,
Independenternente do valor da obrigacSo inadimplida, possa, de qualguer maneira,
comprovadamente vic 2 prejudicar o cumprimenta das obrigagBes pecuntirias da
Emissora decerrentes desta Escritura de Emissio, salvo se a Emissora comprovar, oté o
ia Util imediatamente seguinte a data de sua scorréncia, que tal inadimplements ndo
ecoreu ou fol devidamente sanado pels Emissora;

(gl nio pagamento pela Emissara, peles Fiduciantes ou por controladas relevant
da Emissora de decisSo administrativa, arbitral ou judicial transitzda em Julgade contrda
Emissora, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior o R815.000
(quinze milhGes de reais), on caso refarido ndo pagamento, Independentemente do falar




das obrigacio possa, da quelquer marsia, comprovadamente vic 3 prajudicar o
cumprimento das obrigactes pecunidrias da Emissora decorrentes desta Esoritura de
Emissdn;

[h) redugio de capital social da Emissora, sem que haja prévia anuéncia dos
Debenturistas;
(1] pagamento pela Emissora de dividendos efou juros sobre o capital propria,

exceto os dividendos obrigatdrios por lel e os jures sobre copital préprio imputedos sos
dividendos obrigatdrios, caso esta estefa em mora refativamente a0 cumprimento de suss
obrigapdes pecunidrias previstas nesta Escritura de Emissiio;

([} transformacio do tipo sociatério de Emissora;

(] cis@o, fusio, incorporagio, inclusive incorporacio de agdes, ou qualquer outra
forma de reorganizacio socistiria envolvendo 3 Emisora, salvo s2 aearides dentro da
mesmo Grupo Econdmico {conforme definido a segulr) ¢ desde que a Emissora
permanegs soldariamentz responsdvel pelas obrigacbes por ela assumidas nesta
Escritura de Ernissdo, o que fica desde j& permitido. Entende-se por “Grupo Econdimico®,
sociedades que estejam sob controle diveto ou Indireto da Emissora, sendo gue "contrale”
tem o =gnificado estabelecido no arigo 116 da Lei das Sociedodes por Aghes;

1] desaprapriacio, confisco ou qualquer outra medida de gualquer entidade
governamental de gualquer jurisdicio que resulte na perda comprovade pela Emissora
efou qualquer controlade, de propriedade efou da posse direta de seus ativos efou
propriedzdes detidos na Data de Emissio;

{m]) eamprovade  madimplemente  de  quaisquer obrigacies porarte 2
Securitizadora, pecunidrdas ou ndo, ndo sanadas no prezo de cure  previsto
especificamente para @ obrigagdio em questdo ou em {1} 05 (dinco) Dles Uteis, nos casos
de obrigaches pecuniirias, ou (i} 15 (quinze) Dizs Utels, nos casos de obelpacBes nfa
pecunidrias, contados do recebimente de nolificagso escrita da Securitizadors neste
sentido, o gue for maior, assumides pela Emissora ou pelas Fiduciantes;

{n} ndo renovagso, cancelzmento, revogacBo ou suspensfio das sutorizagies,
concessies, subvengSes, alvards ou leangas, caso aplichvels & que sejam consideradas
materials, necessarias para o regular exerciclo das atividades pela Emissora, gue
comprovadamente afete de forma adversa a capacidade da Emissora de cumpsir
obrigacies nos termos desta Escritera de Emissdo, exceto ss, dantro do prazo de
(trinta) dies corridos, ou menor prazo case assim solicitado pelo deglo responsdve
contades da data de tal nSo renovacdo, cancelamento, revogacio ou suspensis,
Ernissora comprovar a existéncia de provimento Jurisdicional avtorlzande &
continuidade das stividades da Emissora até @ renovagfo ou a cbtenciio da re




autorizacds ou licengs ou comprovar que estejam em curso o5 procedimentos de
FENOVACIO; &

(o) caso nio sejam cumprides todes es Condigbes Precedentes dentro do prazo
previsto no Conltrato de Cessio,

6.3,  Para fing desta Escriturs de Emissio, serdo aplicadas as definicSes de contrele no artige
11& da Lei n® 6404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, sempre que houver
referéncia & termos como “controle”, “controfada”, “controledora®; “colipeds” e demals
vartaghies dos referidos termas,

6.4,  AEmissoracbriga-sea notificar a Securitizadora, com cdpia pars o Agente Fidusidrio dos
Chl, no praze de até 2 (dois) Dias Uteis sobre a acorrdncia e a data de guabguer um dos Eventos
de Vensimentos Antecipads que tenha ciénciz. Adicionalmente, 2 Emissora obrige-se a hylar a
Securitizadora, anualmente, sempre no dtime Dia Ut do més de janeiro, declaracio stestando
a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimentoe Antecipado, bem como os documentos
necessdnos a comprovagso das eventos, Em ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipada Nio Automaticos, 3 Securitizador: ou o Agente Fiduciario dos CRI devera convocar
Assemblels Geral de Titwlares dos CRI para deliberar acerca do vencimente antecipado das
Debéntures, nos termos previstos no Termo de Securitizacio. Caso a referide assembleda geral
nde sefa Instalada ou, ainda, caso sejs Instalada em primeira ou segunds convocaclo, mas o
girim minime de dellberagio exigide no Termo de SecuritizacBo para nio declaracio do
vencimento antecipado ndo sefs akangado, as Deblntures serfio consideradas como
antetipadamente vencidas,

8.5. Emcazode declaragio do vencimento antecipado das Dabéntures, nos termos dos iens
&1 e 6.9 adma e do Termo de Securitizacdo, 8 Emisora deverd efetuar o pagamento do saldo
devedor do Valor Mominal Unitdrio, acrescido de Remunemgio, celculada pro roto tempords
desde & Diata de Emissdo, ou a ditima Data de Fagamento, confarme o casa, até a data do efetive
pagaments, bem como de eventuais penalidedes, e quaksquer cutros valores eventualments
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo, em até 05 {cinco) Dias Oreis
contadas data da decleragio do vencimento antecipado das Debiéntures.

6.6. Verificada a ocoméncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipade, nio
sanatdos mos respectivos prazos de cura [quando existentes), a Emissora ficard automaticamente
constitulda em mora, independantermente de qualquer notificasio judidal ou extrajudicial,
CLAUSULA Vil - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1 Dbservadas as demais obrigaches previstas nesta Escritura, enguento o saldo ar
das Bebéntures n3o for integraiments pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:




7.1.1. Fornecer a Debenturista, a partir da Data de Emissiio, independentemente do periodo
de caréncla previsto nests Escritura:

(a) até o 452 (quadragésimo quinto) dia apds o encerramento de cada trimestre,
balancete trimvastral relativo ao respectivo trimestre, em relacio 2os periodos de 3 (trés)
meses encerrados em marse; junho e satembro de cada ano;

(&) anualmente, sempre na Gltéme Ola Dl do més de janeiro, declaragio atestando
a ncorréneia au ndo dos Eventos de Vencimentn Antecipade, bem como os documentas
nECessrios a comprovagao dos eventos;

{e) chpla de gualquer sentenca judicial trensiteds em julgade em desfavor da
Emiszara anvahends procedimenta de valor equivalantes 3, no minime, R315.000.000,00
guinze mikhtes de reais), em até 15 [quinze) dias corridos da publicagdio de tal decisio
ou sentenga judicial; ¢

fd} informagdes a respeito de qualquer Evento de Vencimento Antecipado
Imediztamante apds 2 sua ocorréncla,

712, Proceder 3 adequada publicidade dos dados econdmice<financeiros, nos termos
exigidos pela Lel das Sociedades por AqSes, promovendo o arguivamento das suas
demonstragies financeiras na JUCESFP, nos termaos exigidos pela legislacio e regulamentaciio em
vigor;

.13, Arcar com todos os custos decerrentes da distribuicio e manutengBo das Deb8ntures &
dos CRI, incluindo, mas nio se limitando: (a) a todos o5 custos relativos 8o registro dos CRI e
B3; (b} ao registro e a publicacio dos ates necessarios & Emissio, taks como esta Escritura, seus
eventuais aditamentos, das atas das Aprovacies Societdrias da Emissora; o (¢} as despesas com
a wontratagdo dos prestadores de servico contratados pela Debenturista em fungio da emissdo
dos CRI, tuls como agenta Rduckrio dos CRI, Institulgdo custodiante e registradora da CCI, agente

de garantias, bance liguidante, escriturador e aglncfa classificadora de risco, bem como as
instituigdes intermedidrizs contratadas para distribuir o8 CRl ne mercado primério, desde qua
previzmente aprovado pela Emissors;

714, Manter a sua contabilidade atualizada e efetuzr os respectivos registros de acordo com
o5 principios contdbels peralmente sceitos no Brasil;

1.1.5.  MNio realizar operages fors de seu objeto socizl, obsarvadas as disposigiies potatutsfi
legais e regulamentares em vigon;

7.1.6. Manter seus bens adequadamente segurados, conforme priticas usualmente adotadas
pela Emissora;




7.1.7. Manter vilidas o regulares, durante todo o praze de vigénela das Debéntures e desde
gue haja Bebéntures em circulagio, as declaragiies e garantias apresentadas nesta Esoritura, no

gue for apicdvel;

.18, Manter durante todo o prazo de emissdo das Debéntures, as suas demonstracBes
financeiras completas consolidadas, na forma e prazos estabelecidos na alinea "a™ do subitem
7.1.1, acima, ohzervado gue o parecer dos auditoras independentes ndo poderd ser do tipo
“ressalvado™ ou “com ebstengdo de opinlds”;

7.1.8. PagarasImportancizs relativas &s obrigagBes assumidas nesta Escrilura de Emiss3o atd
85 15:00 [quinze heras) do dis em que se tornarem devidas; &

7.1.10. Em até 05 (cinco) Dias Oteis contados da obtengdo do registro das atas das Aprovacdes
Societdrias na JUCESP, publicd-las no jornal “Didrio Oficizl do Estado de 530 Paule” e no jornzl
"Empredas @ Negdcios”, conforme a Clausula 2.2,1 deste Eseritura de EmissSo,

CLAUSULA VIl — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEEENTURISTAS

B.1. A Debenturlsta poderd, a qualquer tempo, reunirse em Assemblela Geral de
Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da LeT das Sociedades por Ages, 2 fim de
defiberar sobre matérias de interesse da comunhiio des debenturistas,

82. A Assemblein Geral de Debenturistas poderd ser convocads pels Emissora o por
debenturistas que representem, no minime, 10% (dez por cento} das Debéntures em Circulacds
{conforme definido ababw], ou, ainda, pela CYM.

B3, A convocagio di Assembleln Geral de Debenturistas serd feita mediante andncio
publicado, pelo menos 3 (trds) vezes, nos drgdos de iImprensa nos quais a Emistora costuma
. efetuar suas publicagBes, respeltadas outras regras relacionadas 3 publicacio de anincio de
convocacio de assembieizs gerals comstantes da [ei das Sociedades por AcBes, da
regulamentacio apbsivel e desta Escritura de Emissdc,

B4, Aplicar-se-d & Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto nz Lel das
Sociedades por Aglies, a raspeito das astembleias perais de acionistas,

B.5. A pAssembleia Gerzl de Debenturistas deverd ser realizada ne prazo de 15 (quinze) dias,
contados da publicacio do edital de convocaglie ou, caso n3o se verlfigue quérum para
realizagio da Assemblela Geral de Debenturistas, no praze de 8 (eito) dize, contados da ngwd
publicagho do edital de convocagBo.

86. A Assemblesa Geral de Debenturistas instalor-se-d, em primeira convocegdo, confya
presengs de Debenturistas que reprasenten, no minime, metada das Debantures em Cireul
& em sepunds convocaglo, com gualguer qudriim.




B.7. fCads Debénture conferlrd a seu tiulr o direito 2 um voto nas Assembleirs Gerals de
Debenturistas, sendo admitida a constituicie de mandatérios, titulares de Debéntures ou nfo.

8.8,  Para efelto da constitulg3o do qudrum de instalacio efou deliberacio 2 que so rofure
esta Clawsula Ditava, serdo consideradas “Debéntures em Circulzgio” todas as Debiéntures em
circulacio no marcade, exclufdas as Deb&ntures que @ Emissora possulr em tesouraria, ou gue
sefam de propriedade de seus controladores ou de qualguer de suas controladas ou coligadas,
bem coma des respeciives diretares ou conselheiros & respectivos clnjuges. Para efeitos de
quérum de deliberagde ndo serdo computados, ainda, 05 volos em branco.

B8, Serdfacultada a presengs dos representantes legais da Emissora nas Assern bleins Gerals
de Debenpturitas, exceto quando a EmBsora convocar o referids Assemblela Geral de
Debenturistas, ou guando formalmente solicitado pela Securitizadera, hipotess em que Zerd
obrigatdria,

B.10. A Securitizadora devera comparecer & Assemblela Garel de Debenturistas € prestar aos
titwlares dos CRI ¢ a0 Agente Fiducidrio dos CRI as informacies que [he forem selicitadas, sendo
certa gue @ Securitizadors, na gualidade de titlar das Debiéntures, somente poderd e
manifestar em Assemblek Geral de Debenturistas, de acordo com orientagic dos titulares dos
CRI, apds ter sido realizada uma assemblela geral dos ttulares dos CRI, nos termos do Termo de
Securitizacio,

811, A presidéncio da Assemblel Geral de Debenturistas caberd & pessoa eleita pelos
debenturistas ou agueds que for designado pela Cyivi,

B.12.  Exceto se de outre forma estabelecida pesta Escritura de Emissfo, as deliberaghes serdo
tomadas por debenturistas que representem, no minime, 50% {cnquenta por cento) mals 01
(uma) das Debentures em Cirouiagdo,

B.13. MNas deliberagbes da Assembleia Geral de Debenturistas que tenham por objeto zlterar
(i} 2 Remuneracio das Debéntures; (i) as Datas de Pagamento da Remuneragio; (i} o praze de
wenclmento das Deb8ntures; (v} os valores @ datas de amortizagdo do principal das Debénturas;
[v) os Eventos de Vencimento Antecipedo estabelecidas ra Cliusula 6.1 desta Escritura de
Emisslio; [vi) os qudruns de deliberagio estabelecidos nesta Clavsuls Oitawve; efou (vl oz
precedimentos aplicdveis a5 Assemblelas Gerals de Debenturistas estabelecidos nesta Cliusula
Oitava; deverdo ser aprovadas, seja em primeim convocagdo da Assemblein Geral
Debenturistas ou em gualguer convocagio subsequente, por debenturistas que rep
no minimo, 2/3 {dois tercos) das Debdntures am Clreulacha,

B.14, AsdeliberacBes tomadas pelos Debenturistas em Assembleiss Gerals de Debentu
na dmbito de sua competdncia legal, observados os qudriing estabelecidos nesta Esori
Emissdn, serao existentes, vilidas e eficazes perante a Emissora e obrigario a todos oc ¢




das Debdntures am Clrculacso, Independentemente de terem comparacido 3 Assemblziz ou do
vato proferido nes respectives Assemblelas Gerais de Debenturistas,

8.15. Independentemente des formalidades previstas na Lel e nesta Escritura de Emlssdo,
serao consideradas regulares s daliberagies tomadas pelos Debenturistas em Aszemblels Geral
de Debenturistas a que comparecerem o3 titulares de todas as DebEntures em Circulasio.

B.16. Fica desde j@ certa e afustado que os titularas das Debéntures sormente poderdo se
menifestar em Assemblels Gerzl da Dobenturistas, de acordo com orentagio dos ttulares dos
CR, ageds tar sido realizada uma assembieia geral dos titulares dos CRI, nos termos do Termo de

Securitizagso.
CLAUSULA IX — DECLARACDES E GARANTIAS DA EMISSORA
9.1. AEmissora declars e garante a Debenturista, na date da assinatura desta Escritura, que:

(&) esul devidamente aulorizada a celebrar esta Escritura & a cumprir com todas &s
obrigagies pqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisites legais e estatuldcios
necessarios para tanto;

=] o celebragio desta Escritwra, bemn como 2 colocagio das Debéntures, nio
infringem qualguer disposicio legal, contrata ou instrumento do qual a Emissora &fou
gqualguer controlada da Emissora sefa parte, nem ird resultar em: (i} vencimento
antecipado de qualguer obrigacBo estabelecids em gualquer desses conlratos ou
Instrumentos; (i) criacdo de qualguer dnus cu gravame scbre gualquer ativo ou bem da
Ermissora; exceto por agqueles | existentes na presente dats; ou (i) rescisio de gualguer
desses contratos ou instrumentos;

(cl 8 celebracio desta Escritura e o cumprimenta de suas obrigacBes agul previstas
nso Infringem qualquer obrigasfo antericrmente assumida pela Emissora efou qualgquer
controlzda da Emissora;

(d] es5ta Escritura e &s obrigacles aqui previstes constituem obrigegtes legalmente
validas & vinculantes da Emissora, exigivels de scordo com os seus tarmos @ condigBes,
com forca de titulo executive extrajudicial nos termos do artige 784 do Cadigo de
Processa Cvil Brasileiro;

(el as declaragies, informagies e fatos contidos nos Documentos da Operagio em
relagiio & Emissora efou qualyeer contrelada da Emissora s3o verdadeiras e n
ENganoaas, incorretas ou inveridicas;

(f] em seu mehhor conhecimento, as informagies da Emissora refativas ao difime
trimestre encerrado ou 20 imediatamente anterior, em todo os seus aspectas relev




representam corretamente a posicdo patrimonizl e financelm da Emissora e fomm
devidamente elsboradas em confermidade com as priticas contdbeis adetadas no Brasil

1] em seu melhor entendimento, exceto por aqueles guestionados d2 boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial, esta, assim como as Controledas, cumprindo as leis,
regularnentos, normas administrativas @ determinacfies dos drglos goverpamentals,
autarguias o instancias judiciais aplcavels ao exencicio de suas atividades, inclusive com
o disposto na legislagho em vigor pertinente a Politica Nacional do Maio Ambiante, nas
Resolughes do Consalbo Nacional do Meio Ambiente ~CONAMA e nas demais disposigiieg
legals & regulamentares ambientais supletivas que sejam igualmentes relavantes pars 2
execucio de suas atividades, adotando as medida: e agbes preventivas ou reparatorias
destinadas a evitar ou corrigr eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades deseritas em seu abjste socialk

{hj inexiste, inclusive ern relagdo as Fidudantes, {a) descumprimento de qualkguer
disposicio contratual relevante, legal cu de qualguer ordem judicial, administrative ou
arbitrzl; ou (b} qualguer processe, judicial, adminitrative ou arbitral, inquérite ou
guakguer outro tipo de investigacio governamental, em gualguer dos casos deste nckso,
{i)gue possa ceusar um Efelto Adverso Relevante (conforme definido a seguir); ou
(il visando a anular, alterar, invalidar, questionar cu de gualguer forma afetar esta
Eseritura de Emissio ofou qualquer dos demaks Documentes das Dbrigaghes. Pars fins
desta Escritura de Emissdo, “Efeltg Adverso Relewvanie™ significa qualguer evento ou
sitvaglio gue cause (i} qualguer efaito adverso relevante na situacio {finarceira ou de
outra natureza), nos nepdcics, na reputagEo efou nos resultados operacionals da
Emissora ¢fou de guaksquer de suas Contraladas; ou i} qualquer efeito adverse na
capacidade da Emissora de cumprr qualguer de suas obrigacBes nos termos destz
Escritura de Emiss3o efou dos demals Documentos da Operagio;

i) € uma soctedade por a¢fes devidamente crganizads, constituida = existente sob
a forma de companhia fechads de acordo com as l2ls brasileiras;

[f}] esta Escritura constitul e cada documento a ser entregue nos termos da
presente Escritura constituind, obrigagSo legsl, vilida, vinculante e axigivel da Emissors,
exgcuivel de acords com seus termos e condigBes, podendo sua execucEo astar limitada
por leis relativas a faléncia, Insolvéncla, recuperagio, liquidagio ou leis similares afetando
a execucho de direitos de credores em geral, @ tal obrigagiio ndo asteja subordinada 2
qualguer outra divida da Emissora, que ndo aguelss que gomm de preferéncl
exclusivamente por forca de qualquer exigéncia prevista em lei;

(& possul, asslm como as Fiduclantes, vilidas, eficazes, em perdfedta ordem e em
plano vigor todas gs licengas, concessBes, aulorizegbes, permisides e ahvars, Intlusive
ambientais, aplicivels ao exercicio de suas stividades, exceto por agualas cuja fAcia
ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;




{n 25 demonstracBes financeiras auditadas da Emissora referentes so exereicio
encerrado em 31 de dezembro de 2018, bem como as correspondentes demonstraces
de resultado da Emissora referantes ao exercicio e trimestres 3 época encerrados,
apresentam, no melhor conhecimento da Emissora, de maneira adequada a situacio
financeira da Emissora na aledida data e o5 resuBtades operachonsis da Emissors
referentes oo periodo encerrado em tal data. Tais informagfes financeiras foram
alaboradas de acordo com os principios contsheis geralmente sceitos no Brasil, gue foram
aplicados de manebra consistente no perfodo envolvida, @ desde a data das referidas
demonstragBes financebras, nfo howve nenhum impacts adverso relevante na situsgSo
fingncelra & nos resultedos operacionals em questio, ndo houve gualguer operagdo
envelvendo a Emissera, fora do curse normal de seus negdcios, gue sefa relevente para a
Emissora;

{m} o5 represantantes legais gue assinam esta Escritura tém poderes estatutarios
efou delegados para assumir, em s2u nome, 25 obrigacies ora estabelecidas &, sendo
mandatirios, tiveram os poderes [epitimamente ocutorgados, estando os respectives
mandotos em plano wigon

{n} nEo omitiu, ou omitird nenhum fato, de qualguer notureza, que seja de seu
conheciments & que possa resultar em alteracio substancial na situscas econdmico-
financeira ou juridica da Emissora em prejuizo da Debenturiste; e

{a] & Emissora preparou @ entregou todas as declaractes materials de tributos,
relatdrins & outras informagBes que, de acordo com o conhecimente da Emissoen, devem
ser apresentedas relativamente a todos os perlodos fiscais gue terminem em ou sefam
anteriores a esta data, ou recebeu dilzcio dos prezos para apresentaglo destas
declaragtes; todas as taxas, impostos e demals tributos e encargos governamentais
thovidos de qualguer forma pefa Emissora ou, ainda, impostas a els ou a quaisguer de seus
bens, direitos, proprizdades ou athvos, ou relative 205 seus negdeios, resultados e lucros
foram pagas em conformidade com a legislagio aplicdvel, exceto os tributos ou encangos
fque estio sendo contestados de boa fié e por meio de procedimentos apropriados,
inicindos & conduzides com diigdncia @ em ralago acs quals existem reservas ou outras
provistes apropriadas, exceto of tributos, encargos govermamentals @  oubras
contribuighes cuja falta de pagamento ndo causarla um Impacto adverso relevante,

CLAUSULA X - DISPOSICOES GERAIS
10,1, Comunlcagbes
10,1.1. Todas as comunicagdos entre as Partes serfo consideradas validas a part! 5EU

recebimento conforme os dados de contato sbatko, 0w outros que as Partes venham icar,
por escrito, durante a vigéncia das Debéntures;

3l



Fara a Emissora:

Alphaville Urbanismo S.A.

Avenida das Naghes Unidas, n® 8,501, 3% andar
Lo Paulo =59

CEP: 05425-070

Ar: Guilherme Puppi

E-mail: gpuppi@alphaville.com. br

Pars a Cebanturiste:

Alpha Operaghes e Participagies 5.4,

Avenida das NagGes Unidas, n® 8.501, 39 andar, Eldorado Business Tower, Pinheiros
Sdo Paulo = 5P

CEP 05425-070

At Guilherme Puppi

E-mall: ppuppi@alphaville.com.br

10,12, As comunicss@es sarBoconsideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasieira de Correios, por telegrama nos
enderegos acima ou por correspond2neia eletrlnica a qual serd conslderada entregue quando
do envio desta. 05 originals dos documentos enviades por e-mall deverlis ser encaminhados
para 0f enderegos acima em atd 05 [cinco) Dias Utels apds o envio da mensagem. Cada Parte:
devera comunicar imediatamente as autras sobre a mudanga de seu endereco, sob pena de
validade das comunicagBes enviadas aos enderecos adma mencionados,

10.2. Repdncia

10.2.1, Nio se presume a rendncia & qualguer dos direitos decorrentes da presente Escritura,
desta forma, nenhum atraso, omissSo ou Hberalidads no exercico de gualquer direito, faceldade
ou remidio que calba a Debenturista em rezio de qualguer Inadimplemento da Emissora
prejudicara tais direitos, faculdades ou remégios, ou serd interpretado como constituinde uma
rendncia aos mesmos ou concorddncia com tal inadimplemento, nem constitulra novacdo ou
modificagio de quaisquer ouwtras obrigacBes assumidzs pela Emissora nests Escritura ocu
precedente no tocante a qualquer outro inedimplemento ou atraso.

103, Custos de Registro

10.3.2, Todos e quaisquer custos incorridos em razio do registre desta Escrifura & seus
eventuals aditamentos, @ dos atos societdrios relacicnados a esta Emissio, nos 0
competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.4.  Lei Aplicivel

10.4.1. Esta Escritura é regida pelas Leds da Repiiblica Faderativa do Rresil.




10.5. Irrevogabllidade

10.5.1. Esta Escritura & calebrada em cardter Irevogdvel e Irretratdvel, cbrigande & partas e
SeUs sucessoras 4 qualguer titwlo. Qualguer alteracia a esta Escritura soments serd considarada
wilida se formalizada por escrita, em instrumento proprio assinedo por todas as Partes.

10.6. Independéncia das Disposicies da Escritura

10.6.1. Case qualquer das disposigies ora aprovadas venhe a ser julgeda Hegal, invdlida ou
ineficaz, prevalecerfio todas as demais disposices ndo aftadas por tal julgameanto,
comprometendo-se as partes, em boa-f, a substitulrem a disposicio afetada per outra que, na
medida do possivel, produza o mesme ofaita.

10.7. Tittlo Executivo Extrajudicial

10.7.1. Toda & gualguer quantia devida a qualguer das Partes por forga desta Escritura poderd
ser cobrads via processo de execugfo, visto gue as Partes, desde |3, reconhecem tratar-se de

quantia liquida e certa, atribuindo a0 presente a qualidade de titulo executive extrajudicial.

10.8. Foro

LC.B.1. Fica eledto o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de SHo Paulo, come o dnico
competente peara dirimic todas @ quaisquer questfies oo livigies orfundos desta Escritura,
renunciando-se expressamente 2 qualguer outre, por mais privilegindo que sefa ouvenha a ser.

Estando assim, as partes, cerias e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 3 (tris) vias
de fgual teor e forma, juntamente com 2 {duas) testemunhas, que também o assinam,

580 Paulo, 27 de maio de 2019,

(Restante da pdgina deixada intencionalmente em branen)




[Péging de assinotures do Instrumento Particulor de Escriture de 57 (quinta) Emisséo de

Debéntures Simples, néo Corversivels em Apdes, da Espécie Quiragraféiia, em Sérle Unics, para
Colocapdo Privada, do Alphaville Urbonismo S.A.)
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ANEXO I

CROMNOGRAMA DE PAGAMENTOS
o6 Pagamento

By | Redoeg Amortizacgio | Juros
27/05/2019 | Emnissio
27/06,/2019 1 2,7780% &im
27/07/2019 2 2,6038% sim
I7fo8/2018| 3 2,23005% sim
27/08/2019 4 2,0501% sirm
2710/2019 3 2 38T8% gim
2711208 & 2,0593% =im
27f12/ims| 7 1,9793% sim
27/01,/2020 B 24110% &im
2pfoe/a0%0| 8 1,9112% sim
27fo3f2020( 10 2,0261% gim
27foafa0a0| 11 1,9235% 5im
27/05/2020| 12 1,6720% Sim
27106/2020 13 2,3367% sim
27073020 14 1,9130% sim
27/08/2020| 15 1,7495% sim
27/08/3020| 16 1,5961% sim
271102020 17 2,2420% sim
27112028 1B 1,8555% Simi
1?{12,!_';{!20 19 1,8003% gim
27f01f/2021| 20 2,BA5E% im
270272021 21 1,0a50% sim
27/03/2021| 22 2,1557% sim
27foaf2nzl| 23 2,0241% sim
27/05/2021| 24 1,B171% sim
27/06/2021] 35 2, 60505 Sim
7ol 26 2,1517% £im
27/08/2021| 27 1,9713% gim
2rfos/2021| 28 2,1256% sim
7/10/2021| 2 1,5792% 5im
27/13/2021| 30 P sim
27/12/2021 1 2, 2805% £im
7/04)x32 | 32 2, B104% Eim
27/02/2022) 33 2,4297% sirm
27032022 | 34 2,7B42% Sifn
27042022 | 35 2,4564% sim
27/05/i022| 36 2,3590% sim
27/06f2022 | 37 3,3505% simn
27/07f2022| 38 2,76855 sim
27/08/2022| 39 2,6059% sirm
27/08f2022| 40 2,5823% 5irm

ar
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27/10/2022| 41 3,1371% sim
271172022 42 21157 sim
2113/2023| 43 2,6023% sim
201 2023 44 3,2699% sim
27022023 45 2,B635% sim
27/053/2023 | 46 2,9963% sim
27/04/2023) 47 3,0701% sirm
27/05/2023| 48 2,9408% sim
27/06/2023( 49 4, 0B05% gir
27/07/2023| S0 3,5131% shm
27/08/2023 |  s1 3,3449% s
27/09/2023 | 52 3,4931% Shm
27/10/2023 | 53 4,3450% sim
27112023 54 3,6736% shm
27122023 | 55 3, T7048% simm
27/01/2024| 56 44T T7% sim
27/02/2024| 57 4,2542% slm
27/03/2024| S8 447 10% slm
27/04/2024| 59 4,6490%; slm
27/05/2024| 60 5,0680% sim
27/06/2024| 61 6,2002% sim
27forfa024) 62 5,5630%, sim
27/0B/2024| 63 5,6188% sim
27/08/2024) 64 5,9723% sim
27/10/2024 | 65 7.5230% sim
27/11/2024| 66 5,9514% sim
27/12/2024| 67 70877% sim
27012025 6B B,6092% gim
27/02/2025| &9 B,7922% gim
27f03/2025] 70 8,7537% sim
27/04/2025| T1 10,5588% simn
27/05/2025 | 72 11,6271% sim
27/06/2025| 73 16,0543% sim
27/07/2025| 74 15,9144% sim
27/08/2025| 75 18,2383 slm
27/08/2025| 76 21,3835% simn
2102025 | 77 22,0309% slm
27/11/2025| 78 37,1707% sim |1
27/1zf2025| 79 | G2E2mem sim |1/
27f01/2026| B0 | 100,0000% sim [




AMEXD 1

MODELD DE DECLARACAD DE COMPROVACAD DE DESTINACAD DE RECURSOS ORIUNDDS 58
[QUINTA} EMISSAD DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVELS EM AGOES, DA ESPECIE
QUIRDGRAFARLA, EN SERIE UINICA, PARA COLOCACAD PRIVADA, DA ALPHAVILLE
LIRBANISHO 5.4,

Perfoda: __ /) até__f [

& ALPHAVILLE URBANISKMD 5.4, sociedade por agdes, com sede na cidade de 550 Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Avenids Mactes Unidas, n? 8.501, 3¢ andar, inscrita no CHPY/ME sob n®
00446 918/0001-69, neste ato representads na forma de seu Estatuto Social ("Davedora™),
neste ato representada ng forma do sew Estatuto Social, declara para os devidos fins que utilizow,
na Glimo trimestre, o5 recursos obtides por meio do INSTRUMENTO PARTICULAR DE
ESCRITURA DA 58 [QUINTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAC CONVERSIVEIS EM
ACHES, DA ESPECIE QUIROGRARARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAD PRIVADA, DA
ALPHAVILLE URBANISMO SA, firmado em 27 de maio de 2019, excluskaments, para o%
senvigos do Empreendimente Ao, conforme abaixo descrite:

Drezcricdo dos Servicos Acumulado | Mis1 | naBs2 | ... Tulis iy

Empreendimento Alvo 1

SERVICO 1

SERVICO 2

SERVICO R

Empreendimento Alvo 2

Empreendimento Al N

GASTO ACLIMULADO [RS)

GASTO MENSAL (R3]
ALPHAVILLE URBANISMD 5.A.
Emissora
MNome: Morne:
Carge: Cargo:




